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CONG TY CO PHAN DPIEN CO Bo cdo tai chinh
S6 6 Pudng 3/2, Phudng Phit Tho, Thanh phé HS Chi Minh Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty C6 phin Pién Co (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo cdo ctia minh va Béo céo tai chinh
ctia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

I. CONGTY

1. Hinh thirc s& hitu vén

Céng ty C6 phin Pién Co (sau day goi tét 1a “Cong ty*) 1a Cong ty C6 Phin dugc thanh 1ap trén co s& ¢b phin héa Xi
nghiép Dién Co (tryc thudc Cong ty Pién Iyc Thanh phé HS Chi Minh) theo Quyét dinh s6 88/1998/QP-BCN ngiy 31
thang 12 ndm 1998 va Quyét dinh sb 82/1999/QD-BCN ngay 14 thang 12 nam 1999 ctia Bd Céng Nghiép (nay la Bd Cong
Thuong)

Cdng ty hoat dong theo Gify Chimg nhén ding ky doanh nghiép Céng ty ¢b phin s6 0301900678, ding ky 14n ddu ngay

27 thang 12 ndm 1999, ding ky thay dbi 14n thir 17 ngay 20 thang 01 ndm 2020 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phd Ho
Chi Minh cép.

Cong ty duge S& g1a0 dich chu‘ng khoan chdp thuén dang ky giao dich c¢d phiéu trén hé thong giao dlch chimg khoan cong
ty dai chiing niém yét (hé thdng Upcom) tai S& giao dich chimg khoan Ha Noi theo Quyét dinh s6 515/QP-SGDHN ¢4p
ngay 10 thang 7 ndm 2017. »

. 3 7
Vén diéu 18 ciia Cong ty theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép : 37.802.980.000 VND \=
Vén gop thuc té ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025 : 37.802.980.000 VNDW|

Ny
S

Try s& chinh ctia Céng ty tai: S6 6 Pudng 3/2, Phudng Phii Tho, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Linh vye kinh doanh: San xudt va xay lip.

3. Nganh nghé kinh doanh:
- Gia cdng, ché tao, sira chita phuc hdi try dién va céc phu kién di¢n, ddy di¢n, cép dién, thiét bj dién;
- X4y ldp va cung cép vit tu, thiét bj cho cac cong trinh, dudng dy, tram dién va céc dich vy khéc ¢6 lién quan. Xay
dung dan dyng, cong nghiép;
- Kinh doanh nha, cho thué kho, nha xuéng, vin phong;
- Thi cong 1ap dat duorng day, méy méc, trang tluet b; nganh vién thong,

xudng, vin phong;

- Lip dy an dau . Lap téng du toan va dy toan cdng trinh;

- Giam sat thi cdng cong trinh dan dung va cdng nghi€p (lép dit phan dién va thiét bj dién). Thiét ké hé théng dién
cong trinh dan dyng va céng nghiép;

- Tu vén quan 1y du 4n. Tu vén déu thau;

- Kiém tra va phén tich ky thudt (kiém tra, kiém dinh, thir nghiém, thi nghiém dién ké, thiét bi do dém, mdy bién thé
va cac vat tu thiét bj nganh dién).

4. Chu triic doanh nghiép :

Ty 1€ Ty 1€
X . lgi ich quyén biéu quyét
Tén Bia chi Sécudi SO dau Sécubdi  SH dau
nam nam nam nam
Cong ty con: khéng co
Cong ty lién két:
Cong ty Cé Phén Sunny Sai Gon Tt cfng 6, 628C Xa 16 Ha Noi, 49 0% 40,0% 49 0% 40,0%

Phieong An Khanh, TP, Hé Chi
Minh, Viét Nam.

Co sé dong kidm soat: khong c6 9



CONG TY CO PHAN PIEN CO BAo cfo tai chinh
S6 6 Pudng 3/2, Phudng Phii Tho, Thanh phé Hd Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Ciéc don vi trye thude khéng cé tir cich phap nhén hach toan phu thuge:

Tén Bia chi

Trung tém san xudt Cong ty Cé phan  S6 124 T6 Ky, Phuong Trung My Tdy, Tp.HCM

Dién Co

II. CAC SU KIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam dbc Cong ty khing dinh khéng c6 sy kién trong yéu ndo phét sinh sau ngy 31/12/2025 cho dén thoi diém lap

, 3 r <A 1 A qia A A ’ . I r
béo céo ndy ma chua duge xem xét dieu chinh s6 lidu hofic cong bo trong Béo céo tai chinh,

I1I. HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN GIAM POC VA DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Hdi ddng Quan tri

Ba Bui Thi Luu Hao Chu tich
Ong Nguyén Duy Quédc Viét Thanh vién
Ba P06 Thi Mai Trang Thanh vién
Ong Nguyén Duy Hai Thanh vién
Ban Kiém so4t

Ba Lé Thi Viét Hoa Truéng Ban
Ong Truong Quéc Nghia Thanh vién
Ba Nguyén Thi Huyén Trang Thanh vién

Ban Gidm dbc
Ong Nguyén Duy Hai Giém déc
Ong Bui Hai Nam Phé Giam déc

Ké todin truéng
Ong Ng6 Nhat Minh

Pai dién phap luat )
Ong Nguyén Duy Hai =

Theo danh sach trén, khong ai trong Hoi déng Quaén ri, Ban Kiém soét, Ban Gidm ddc sir dung quyén luc ma ho dug

,x?
giao trong vu;c quan 1y, diéu hanh Cong ty dé c6 dugc bét ky mét loi ich nao khac ngoai nhimg loi ich théng thudng tN

viée ndm gt ¢d phiéu nhu cac cd dong khéc.

IV. KIEM TOAN VIEN
Coéng ty TNHH Dich vy Tu vAn Tai chinh K& toan va Kiém todn Phia Nam (AASCS) duoc bd nhiém thue hién céng tac
kiém todn cic Bdo cdo tai chinh cho Céng ty.

V. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC OI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Gi4m ddc Céng ty chiu trach nhi¢m vé viée lap Béo cdo tai chinh phan anh trung thue, hop 1y tinh hinh hoat dong, két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& clia Cong ty cho nam tai chmh két thuc ngay 31/12/2025. Trong
qué trinh 18p Bao céo tai chinh, Ban Gidm dbe Cong ty cam két da tuén thi céc yéu chu sau:

- Xay dyng va duy tri kiém so4t noi bd ma Hoi dong Quan trj va Ban Glam déc xac dinh 13 cin thiét d& dam bao cho
viée 14p va trinh bay béo céo tai chinh khéng con chira dyng sai sét trong yeu do gian 1an hogic do nhdm 14n;

- Luya chon cac chinh sich ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sich ndy mt cach nhat quan;

- Pua ra cde ddnh gia va dy doan hop 1y va thén trong;

- Chc chudn muc ké toén dang 4p dung dugc Coéng ty tudn thi, khdong ¢6 nhimng ap dung sai léch trong yéu dén murc
can phéi cong b6 va giéi thich trong béo cdo tai chinh nay;

- Lap céc béo céo tai chinh dya trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tyc, trlr truong hop khong thé cho ring Cong ty sé

tiép tuc hoat dong kinh doanh.
3




CONG TY CO PHAN DPIEN CO Bdo cfo tii chinh
S6 6 Pudng 3/2, Phudng Phi Tho, Thanh phé Hd Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ban Giam d6c Cong ty dam bao ring céc sb ké toan dugc luu gitr dé phén 4nh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, véi mirc do
trung thure, hop 1y tai bét cir thoi diém ndo va dam bao rc;mg Bao céo tai chinh tuén thi cic quy dinh hién hanh cia Nha
nuéc. Pdng thoi ¢é trach nhiém trong viéc bdo ddm an toan tai san cta Cong ty va thuc hién cac bién phép thich hop dé
ngin chdn, phat hién cic hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc.

Ban Giam déc Céng ty cam két rdng Bdo cdo tai chinh di phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty
tai thoi diém ngay 31/12/2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t& cho nam 2025, ph hop v6i
chudn muc, ché do ké toén doanh nghi¢p Viét Nam va tuén thi cac quy dinh hién hanh cé lién quan.

VI. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Ching t6i, Ban Giam dbc Céng ty C6 phin Dién Co phé duyét Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2025.

Duyét, ngay 30 théng 03 nim 2026 &

TM. Ban Gidm dbe
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH Kf TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

:...439,.. /BCKT-TC/2026/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gi¥i: Cic cb dong, H)i dong Quan tri, va Ban Gidam dbe
CONG TY CO PHAN PIEN CO

Chung t6i da kiém toan béo céo tai chinh kém theo ctia Céng ty Cb phan Pién Co, dugc 1ap ngay 30/03/2026, tir trang
06 dén trang 38, bao gdm Béang can dbi ké toén tai ngay 31/12/2025, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu
chuyén tidn t& cho ndm tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh.

Trach nhi¢m ciia Ban Giam dbe

Ban Gidm ddc Cong ty chiu trach nhidm vé viéc 14p va trinh bay trung thyc va hop 1y béo cdo tai chinh ctia Cong ty theo
chudn myc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt ngi by ma Ban Giam ddc x4c dinh 14 cén thiét dé dam bao
viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian 14n hogc nham lan. F‘I‘&

Tréch nhiém ciia Kiém toan vién ‘AN
Trach nhiém ciia ching t6i 12 dua ra ¥ kién v& bao céo tai chinh dya trén két qua cua cudc kiém toan. Ching t6i da tﬁ?\i‘
hanh k1em toan theo cédc chuan ml,rc hem toan Viét Nam Cac chuan mlrc nay yeu céu ching t6i ruan thu chuan er Q/

lidu bdo cdo tai chinh ctia Cong ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khong,

Céng viée kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tuc nhiim thu thdp céc bing chimg kiém toan vé céc s ligu va thuyét
minh trén bio cdo tai chinh. Cac thu tuc kidm toan dwgce lra chon duya trén xét doan clia kidm toan vién, bao gbm danh
gid rii ro co sai sot trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 14dn hoiic nham 14n. Khi thye hién danh gia cc rui ro nay,
kiém toau vién da xem xet klem soat ndi bo cla Cong ty hen quan dén Vlec lap va tnnh bay béo céo tai chmh t1u6; \(huc

tdng thé bao céo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng ring cdc bang chiing kiém toan ma ching t6i da thu thép dugc 1a déy di va thich hop lam
¥ kién kiém todn ctia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém to4n vién

Theo ¥ kién ctia ching i, Béo céo tai chinh dd phan anh trung thyrc va hop 19, trén céc khia canh trong yeu tinh hinh tai

chinh cia Cong ty C6 phdn Pién Co tai ngay 31/12/2025 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
A T A A » P ’ A - 5 a 5 rr A A - A 34 1. A I A A

chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cing ngay, phit hop véi chuan muye ké todn, ché dg ke toan doanh nghi¢p Vigt

Nam va cdc quy dinh phdp 1y c6 1ién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo céo tai chinh.

Cong ty TNI-IH Dich vu Tw vén Tai chinh TP. Ho Chi Minh, ngay 31 thang 03 ndm 2026
K& toan &y Phia Nam (AASCS)

: Kiém to4n vién
“INHH

> l)lCHVU IUVAN 3
TAI (‘HINH KE “TOAN

\&:’1 p HO‘%/ —— -
Nguyén Thj Tuyét Vo Thi My Huong
S6 GCNDKHN Kiém toén: 0624-2023-142-1 S6 GCNDPKHN Kiém toén: 0858-2023-142-1

g of
e
\‘g;

29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
iy — Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
Pendent Legal & Accov® 5 Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn



CONG TY CO PHAN DPIEN CO

S6 6 Puong 3/2, Phuong Pha Tho, Thanh phd HO Chi Minh

B#o cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Don vi tinh: VND

K
Chi tiéu M? Tln.lyet S6 cudi nim S6 ddu nam
S0 minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 136.873.128.871 163.620.900.292
I. Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 V.1 14.258.273.539 47.932.195.125
Tién 10 14.258.273.539 47.932.195.125
Céc khoan twong duong tién 112
IL Péu tw tai chinh ngéin han 120 8.439.000.000
Chitng khoan kinh doanh 121
Du phong giam gia chirng khoéan kinh doanh 122
Péu tw nim giir #én ngly d4o han 123 V.4 8.439.000.000 Z
III. Csic khoan phai thu ngin han 130 67.846.210.666 95.055.593.601 _Q\'
Phai thu ngén han ciia khéch hang 131 V2 12.309.498.069 70.485.486.939 |' < | |
Tra true cho ngwdi ban ngén han 132 V.3 6.928.567.853 8.588.595.374 \}
Phai thu ndi bd pgéu hz;}n ‘ 133 \ A
Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xdy dung 134 N
Phai thu vé cho vay ngén han 135
Phai thu ngén han khac 136 V.5 56.384.319.620 23.714.585.206
Du phong phai thu ngin han khé déi 137 V.6 (7.786.706.350) (7.743.605.392)
Tai san thiéu cho xir ly 139 10.531.474 10.531.474
IV. Hang ton kho 140 V.7 44.629.527.299 20.524.122.648
Hang ton kho 141 48.836.075.973 22.753.904.404
Du phong gidm gi4 hang ton kho 149 (4.206.548.674) (2.229.781.756 3
V. Thi san ngéin han khdc 150 1.700.117.367 108.988.9 8@?
Chi phi tr trude ngin han 151 V.11 79.766.032 67.152.134"
Thué GTGT dugc khéu trir 152 1.596.103.192 41.836.7 E
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée 153 V.14 24.248.143
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154
Tai san ngén han khéc 155
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CONG TY CO PHAN PIEN CO

S6 6 Duong 3/2, Phudng Pha Tho, Thanh phd H6 Chi Minh

B#o cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 niim 2025

Don vj tinh: VND

A
Chi tiéu Mf Tl]l,lyEt S6 cudi nim S6 dAu nim
sO minh
B. TAI SAN DAI HAN 200 94,355.408.727 80.102.624.841
I. Céc khoan phai thu dai han 210 3.370.504.045 1.980.584.636
Phai thu dai han ctia khach hang 211
Tra trude cho ngudi ban dai han 212
Vén kinh doanh & don vi truc thude 213
Phai thu ndi bd dai han 214
Phai thu v& cho vay dai han 215
Phai thu dai han khéac 216 V.5 3.370.504.045 1.980.584.63%1 172
Dy phong phai thu dai han khé doi 219 CONGTY
I Tai san ¢d dinh 220 4.928.377.247 6.858.314.59)&1;:1'?{}).'
Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 V8 4.928.377.247 6.858.314.590/INI KL
- Nguyén gié 222 30.110.171.645 30.110.171.645 1 ot
- Gié trj hao mon luy ké 223 (25.181.794.398) (23.251.857.055)
Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224 ==
- Nguyén gia 225
- Gi4 trj hao mon luy ké 226
Tai san ¢b dinh v6 hinh 497
- Nguyén gia 228
- Gié trj hao mon luy ké 229 o
I11. Bét dfng san dau tw 230 V.9 2.535.990.933 3.043.189.113.70067
- Nguyén gia 231 12.679.954.545 12.679.954.545,@ 1V
- Gi4 trj hao mon luy ké 232 (10.143.963.612) (9.636.765.432)) pHA
IV. Thi séin dé dang dai han 240 TN €
Chi phi SXKD d& dang dai han 241 EMEC
Chi phi xay dung co ban d& dang 242 TP 70
V. Péu tw thi chinh dai han 250 V.4 83.423.875.353 68.123.875.353
Pau tu vio cong ty con 251
DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 83.300.000.000 68.000.000.000
Pau tu gop von vao don vi khéc 253 160.000.000 160.000.000
Dur phong dau tu tai chinh dai han 254 (36.124.647) (36.124.647)
DAu tr ndm giir dén ngdy déo han 255
VL. Tai san dai han khic 260 96.661.149 96.661.149
Chi phf tra trrde dai han 261
Tai san thué thu nhap hoén lai 262 96.661.149 96.661.149
Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han 263
Tai san dai han khac 268
TONG CQNG TAI SAN (270=100+200) 270 231.228.537.598 243.723.525.133




Bio cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN DPIEN CO
' S6 6 Pudng 3/2, Phuong Phi Tho, Thanh phd Hd Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thiang 12 nam 2025

DPon vi tinh: VND

K
Chi tiéu M? Tlu.lyet S6 cudi nam $6 dAu niam
§0 minh

C.NQ PHAI TRA 300 148.693.799.161 163.131.724.910
I. No ngén han 310 126.533.689.106 140.746.614.855
Phai trd ngudi ban ngfm han 311 V.12 28.608.137.633 31.602.606.533
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.3 31.520.278.949 58.342.801.336
Thué va cc khoan phai nép Nha nuée 313 V.14 5.693.190.916 4.648.165.460
Phai tra nguoi lao dong 314 122.641.347 191.123.872
Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 1.513.557.471 3.654.124.04
Phai tra ndi bd ngén han 316 g
Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong x4y dyng 317 '(:_z,
Doanh thu chwa thye hién ngén han 318 N ?E
Phai tra ngén han khac 319 V.16 1.908.060.027 1.837.740.41%" x
Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 V.10 56.339.619.358 39.514.040.51 V&,
Du phong phai tra ngén han 321 S
Quy khen thudng, phic lgi 322 828.203.405 956.012.690
Quy binh 6n gia 323
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 324
IL. Ng dai han 330 22.160.110.055 22.385.110.055
Phai tra ngudi ban dai han 331
Ngudi mua tra tién trude dai han 332
Chi phi phai tra dai han 333
Phai tra ni bd vé vdn kinh doanh 334
Phai tra ndi bo dai han 335 "
Doanh thu chwa thyc hién dai han 336 s
Phai tra dai han khéc 337 V.16 21.147.610.055 21.147.6139 A
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.10 1.012.500.000 1.237.50 J
Trai phiéu chuyén doi 339 >
C phiéu wu dai 340
Thué thu nhéip hodn lai phai tra 341
Dy phong phai tra dai han 342
Quy phat trién khoa hoc, cong nghé 343
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CONG TY CO PHAN PIEN CO

S6 6 Dudng 3/2, Phuong Phit Tho, Thanh phé Hd Chi Minh

B4o cao tai chinh
Cho naim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

Don vj tinh: VND

Chi tiéu

Mid  Thuyét

A As w
S0 cuoi nam

A A -
So dau nam

56 minh

D. VON CHU SO HUU 400 82.534.738.437 80.591.800.223

I. Vén chi sé hitu 410 V.17 82.534.738.437 80.591.800.223

Vén gép ciia chu sé hitu 411 37.802.980.000 37.802.980.000
- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 37.802.980.000 37.802.980.000
- C6 phiéu wu dai 411b

Thing d vén ¢b phin 412

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413

Vén khac clia chil s& hiru 414 1.387.013.966 1.387.013.966

C phiéu quy 415

Chénh 1éch danh gia lai tai san 416

Chénh léch ty gi4 héi doai 417

Quy déu tu phét trién 418 11.449.952.694

Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419

Quy khac thudc vén chii s& hitu 420

Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421 31.894.791.777 29.951.853.563
- LNST chwa phén phéi lity ké dén cudi ky truée  421a 27.341.187.013 25.146.678.068
- LNST chuwra phén phdi ky nay 421b 4.553.604.764 4.805.175.495

Ngudn vén dau tu XDCB 422

II. Nguon kinh phi va quy khéc 430

Ngudn kinh phi 431

Ngudn kinh phi d& hinh thanh TSCD 432

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440

231.228.537.598 243.723.525.133

Ngudi lap biéu

a0

PINH THI THUY

K¢ todn trudng

S

NGO NHAT MINH
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CONG TY CO PHAN PIEN CO

S6 6 Pudng 3/2, Phudng Pht Tho, Thanh phd H6 Chi Minh

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niim 2025
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Mi sb Th‘.lyét Nam nay Nim trwde
minh
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VI.1 132.656.935.953 94.644.618.117
Céc khoan gidm trir doanh thu 02
Doanh thu thuéin vé bén hang va cung cip dich vu 10 132.656.935.953 94.644.618.117
(10=01-02)
Gi4 vbén hang ban 11 VI.2 116.163.722.163 82.822.881.696
Loi nhuéin gip vé ban hang va cung cAp dich vu 20 16.493.213.790 11.821.736.421
(20=10-11) C ol ”5\\
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 2.145.753.817 4.881 206?[?
Chi phi tai chinh 2 V4 3.437.867.571 2.585. 232”%&\;’3
- Trong do: chi phi Idi vay 23 3.437.867.571 2.585.232FS4TOAN
Chi phi ban hang 25 V1.7 3.401.936.103 2.808. 589)}“4&3%
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL7 5.929.661.440 5.826. 482‘231’]’/
Lgi nhuén thun tir hoat d¢ng kinh doanh 30 5.869.502.493 3.482.638.97
{30=20+(21-22)-(25+26)} g,mﬂ 00%
Thu nhép khéc 31 VIS 93.159.750 425 036486 v
Chi phi khéc 32 VL6 164.057.850 284, 61%0@%§[EJ€
Loi nhuéin khéc (40=31-32) 40 (70.898.100) 140. 42%.213§ 0)
Téng loi nhudn ké todn trude thué (50=30+40) 50 5.798.604.393 5.623. 063,;;3@‘0@
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.9 1.244.999.629 817.886.701
Chi phi thué TNDN hoén lai 52
Loi nhuén ké toan sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 4.553.604.764 4,805.175.495
Lii co ban trén ¢b phiéu 70 VLI1O 1.077 1.163

Ngudi lap bidu

e

PINH THI THUY
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Bdo cdo tai chinh
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN PIEN CO
S6 6 Pudng 3/2, Phuong Phii Tho, Thanh phd Ho Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phirong phap gian tiép)

Niim 2025
Don vi tinh: VND
~ A
Chi tiéu Mf Thl_lya Nam nay Nim trude
s0 minh
I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Lgi nhugn trwée thué 01 5.798.604.393 5.623.062.196
Piéu chinh cho cdc khoan
- Khéu hao TSCP va BDSPT 02 2.437.135.523 2.672.503.676
- Céac khoan dy phong 03 2.019.867.876 (777.499.988)

- (L#i)/18 chénh léch ty gia hdi doai do danh gia lai cac 04

khoan myc tién té c6 gbc ngoai té

- (L&i)/13 tir hoat dong diu tur 05 (64.301.293)

- Chi phi ldi vay 06 3.437.867.571

- Céc khoan diéu chinh khéc 07

Lgi nhuén tiv hoat dgng kinh doanh trwée thay ddivén 08 13.629.174.070

lwu dong

- (Tang)/giam céc khoan phdi thu 09 21.477.847.997 (40.996.710.541)
- (Tang)/giam hang tdn kho 10 (26.082.171.569) 7.680.408.052
- (Tang)/giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay phai tra, 11 (31.661.474.889) 57.191.457.125
thué TNDN phai ndp)

- (Tang)/giam chi phi tra trudc 12 (12.613.878)

- (Tang)/giam chiing khoan kinh doanh 13

- Tién i vay da tra 14 (3.437.867.571)

- Thué TNDN da ndp 15 (817.886.701)

- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16

- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (608.326.835)

Luru chuyén tién thuén tir hoat ddng kinh doanh 20 (27.513.319.376) 26.279.130.544
II. Luwu chuyén tién tir hoat djng dau tw

Tién chi dé mua sém, xdy dyng TSCD va cac tai san dai han 21

khac

Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD va céc tai san dai 22

han khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ctia don vi khéc 23 (8.439.000.000)

Tién thu hdi cho vay, ban lai cic céng cu ng cua don vi khac 24

Tién chi du tu gép v6n vao don vi khic 25 (15.300.000.000)  (17.000.000.000)
Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vi khac 26

Tién thu lai cho vay, ¢d tire va lgi nhuan duge chia 27 2.784.301.293 4.881.206.164
Luwu chuyén tién thuén tir hoat dong dau tw 30 (20.954.698.707)  (12.118.793.836)
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CONG TY CO PHAN PIEN CO

S6 6 Pudng 3/2, Phudng Pha Tho, Thanh phé Hb Chi Minh

Bao cdo tiai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phdp gidn tiép)

Nim 2025
Pon vi tinh: VND
~ A
Chi tiéu Mf Thl,lyﬂ Nim nay Nam trwdce '{"\1
s0  minh ﬁ\g
C)\W/ )nl
IIL. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh -
Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gép ctia chii s& 31
hiru
Tién chi tra vén gép cho céc chit s& hiru, mua lai cd phiéu 32 )
cta doanh nghi¢p da phat hanh =
Tién thu tir di vay 33 85.208.543.808 57.152.492.371
Tién tra no géc vay 34 (68.607.964.961) (38.088.451.860
Tién chi tra ng gbe thué tai chinh 35
Cb tire, loi nhuan da tra cho chii s& hiru 36 (1.806.482.350)
Lru chuyén tién thuéin tir hoat dong tai chinh 40 14.794.096.497 19.064.040.
Luu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30-+40) 50 (33.673.921.586) 33.224.377.21%
Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1 47.932.195.125 14.707.817.906
Anh hudng cia thay ddi ty gia hdi doai quy déi ngoai t& 61
Tién va twong dwong tidn cudi nim (70=50+60+61) 70 V.1 14.258.273.539 47.932.195,125

Nguoi 1ap biéu

o

PINH THI THUY

Ké todn trwdng

NGO NHAT MINH

Ldp, ngay 30 thang 03 ndm 2026
Gidm DPéc




CONG TY CO PHAN DIEN CO B#o cdo tai chinh
$6 6 Budng 3/2, Phudng Phii The, Thanh ph H6 Chi Minh Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2025

1. DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

1. Hinh thitc s& hitu vén ==
Cong ty Co phin Pién Co (sau day goi tit 1a “Céng ty“) la Cong ty C6 Phén dugc thanh lap trén co s& ¢b phin hoa Xi “(](’75
nghiép Pién Co (truc thudc Cong ty Blen lyc Thanh phé Hé Chi Minh) theo Quyét dinh s6 88/1998/QP-BCN ngiy 3INaGTY
thang 12 ndm 1998 va Quyet dinh s 82/1999/QB-BCN ngay 14 théang 12 nim 1999 clia Bo Céng Nghiép (nay 1a B@N‘f\ui
Cong Thuong) . Y JC
Cong ty hoat dong theo Gidy Chimg nhén dang ky doanh nghiép Céng ty ¢ phén sb 0301900678, dang ky lin dat; WEC)
ngay 27 thang 12 ném 1999, ding ky thay déi 14n thir 17 ngdy 20 thang 01 ndm 2020 do S¢& Ké hoach va Dau tw Thanh__ ¢
phd Hd Chi Minh cép. ”;'.‘Of

Cong ty duge S& giao dich chimg khoén chip thusn ding ky giao dich cb phiéu trén hé théng giao dich chl’mg khoén
cdng ty da1 chiing niém yét (hé théng Upcom) tai S¢ giao dich ching khoan Ha Ndi theo Quyét dinh sb SlS/(ﬁ:?%

SGDHN cép ngay 10 thang 7 nim 2017 SONG TVN
Vén didu 1& ctia Cong ty theo Gidy chig nhén ddng ky doanh nghiép : '37.802.980.000 VND ITVTJ}:U vAh
Vén gop thyc té ctia Cong ty tai ngay 31/12/2025 : 37.802.980.000 VND jiNH ki m,

KIEM TOAN

Try s& chinh ctia Céng ty tai: S6 6 Puong 3/2, Phudng Phti Tho, Thanh pho Hb Chi Minh.

°H||' HAM

Téng s nhéan vién tai ngay 31/12/2025 : 54 ngudi. b s O/C
Py

2. Linh vye kinh doanh SEd

San xuét, thuong mai.

3. Nganh nghé kinh doanh
- Gia cong, ché tao, sira chita phuc hi try dién va céc phu kién dién, day dién, cdp dién, thiét bj dién;
- Xay lip va cung cép vat tu, thiét bi cho céc cong trinh, dudng day, tram dién va céc dich vu khac c6 lién quan. Xay
dung dan dung, cong nghiép;
- Kinh doanh nha, cho thué kho, nha xudng, van phong;
- Thi cong lip ddt dudong ddy, may méc, trang thiét bj nganh vién théng;
- San xudt, mua ban dy cap, may méc, trang thiét bj nganh vién thong (trir t4i ché phé thai nhya - kim loai). Thi cong
14p dat dudng day va tram dign trén 110 KV;
- Mua ban va sira chita xe 6 td céac loai (trir gia cdng co khi, xi ma dién, tai ché phé thai tai try s&). Cho thué kho, nha
xudng, vin phong;
- Lap dy 4n diu tu. Lap tdng dy toan va dy toan cong trinh;
- Giam s4t thi cdng cdng trinh din dyng va cdng nghifp (1ip dat phan dién va thiét bj dién). Thiét k& hé théng dién
cong trinh dan dung va coéng nghi¢p;
- Tu vén quén 1y dy 4n, Tu vAn déu thau;
- Kidm tra va phén tich k¥ thudt (kiém tra, kidm dinh, thir nghiém, thi nghig¢m dién k&, thiét bi do dém, may bién thé va
céc vat tu thiét bi nganh dién).

4. Chu ky sén xuéit kinh doanh théng thwong: 12 théng
5. Pic diém hoat djng ciia Cong ty trong ky ké ton 6 anh hwéng dén Bio cdo tai chinh

Khéng co
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CONG TY CO PHAN DPIEN CO BAo cdo tai chinh
Sb 6 Pudng 3/2, Phudng Phi Tho, Thanh phd HS Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

6. Ciu triic doanh nghiép :

IL.

. Ky ké todn

III.

IV.

Ty 1& ‘ T)’filé '
- Bia chi i ‘l.c_n :chA ; quyei biéu ciuyft
Socudi SO dau Socudi SO dau
nam nam nam
Cong ty con: khong cé o
Cong ty lién két: 5
Céng ty C6 Phéan Sunny Sai Gon Tdng 6, 628C Xa I Ha Ngi, 49,00% 40,00%  49,00% 406

Phiwong An Khanh, TP. Ho Chi
Minh, Viét Nam.

Co s& dong kiém sost: khong c6

Cic don vj trye thuje khong ¢6 tu cach phap nhan hach todn phu thuge:

Tén Dia chi

Trung tdm san xudt Céng ty C6 phan 86 124 Té Ky, Phieong Trung My Tdy, Tp.HCM
Dién Co

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién do ké toan ctia Cong ty bit dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.

. Pon vj tién t¢

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN

Ché d3 ké toan

Céng ty 4p dung Ché d¢ ké toén doanh nghiép ban hanh theo Thong tu 6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 ctia Bd
Tai chinh va cdc Thong tr huéng din bd sung, sira di.

Tuyén b v& viée tufin thit Chuin myec ké todn va Ché dd ké todn

Ban Giam dbc dam bao da tuén thi yéu cAu ctia cac chudn myc ké toén, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC nim 2016 sira
déi, bd sung Théng tu s& 200/2014/2014/TT-BTC ciing nhu céc théng tw huéng dan thye hién chuén myc ké todn cua
B Tai chinh trong viéc 14p Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co st lip Bdo cdo tai chinh
Béo cdo tai chinh dugc 1ap trén co s& ké todn don tich (trir cac thong tin lién quan dén céc ludng tién).

. Tién va cdc khoan twong dwong tién

<A A A t A » A B A r A A . s A A A <A A , 3
Tién bao gom tién mdt, tién gri ngdn hang khong co6 ky han va co6 ky han, tién dang chuyén, vang tién t¢. Cac khoan
twong duong tién 1a céc khoan dau tu ngdn han ¢é thoi han thu hoi hofc dao han khéng qud 3 thing ké tir ngay mua, dé
dang chuyén ddi thanh mot lugng tién x4c dinh ciing nhu khong ¢6 nhiéu rii ro trong viée chuyen doi thanh tién.

Cic khoén déu tw tai chinh

La céc khoan dau tur ra bén ngoai doanh nghiép nhdm muc dich sir dung hop 1y vén nang cao hiéu quéa hoat déng ciia
doanh nghiép nhw: dau tu gop von vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, ddu tu chimg khoan va cac khoan dau
tur tai chinh khéc...

Phan loai cdc khoan ddu tu khi 14p Bdo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Céc khoan dau tu ¢6 ky han thu hdi con lai khong qua 12 théng hodc trong 1 chu ky san xudt kinh doanh dugc phan
loai 14 ngén han,

- Céc khoan dau tu ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang tré 1én hoic trén 1 chu ky san xudt kinh doanh dugc phan loai
14 dai han.
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CONG TY CO PHAN PIEN CO Bo cdo tai chinh
S6 6 Buong 3/2, Phudng Phi Tho, Thanh phé H6 Chi Minh Cho naim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Piu tw nim gir dén ngay ddo han

Khoan ddu tu duge phan loai 1a ném gitr dén ngay déo han khi Céng ty c6 ¥ dinh va kha ning giir dén ngay déo han.
Cac khoan dau tu nim giir dén ngay d4o han bao gbm: céc khoan tién gii ngan hang c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin
phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c¢é phiéu wu dii bén phat hanh bét budc phai mua lai tai mot thoi didm nhét dinh trong
twong lai va céc khoan cho vay ndm gitr dén ngay ddo han v6i myc dich thu 1ai hang ky va céc khoan dAu tu ndm gitr
dén ngay ddo han khéc.

Céc khoan dau tu nfim giir dén ngay ddo han dugc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gdm gid mua va cac chi phi lién
quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Sau khi nhén ban dAu, c4c khoan déu tu ndy dugce ghi nhén theo gi4 tri ¢6
thé thu hdi. Thu nhép 1i tir cc khoan dau tu nim gitr dén ngay ddo han sau ngay mua dugce ghi nhén trén Bio céo ket
qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ dy thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty ném gitr dugc ghi giam trir vao gia gbe
tai thoi diém mua.

Khi ¢6 céc bing chimg chic chén cho thiy mot phan hoic toan bd khoan ddu tr ¢6 thé khong thu hdi duge va s6 tdn
thét duge xdc dinh mdt cach déng tin cdy thi ton that dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh trong ky va gidm trir tryc tiép
gié tri déu tu.

Cic khodn dau twr vio cong ty con, cong ty lién Kkét
Cong ty con 1a doanh nghiép chiu sy kidm soét ciia Céng ty. Viée kiém soat dat duge khi Céng ty cé kha ning kiém

soét cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghi¢p nhén dAu tr nhdm thu duge loi ich kinh té tir céc hoat
dong cua doanh nghiép do.

Khoén ddu tu vao cong ty con duge ké toan theo phuong phép gia gbc. C6 tirc va loi nhudn cua cée ky trude khi khoan
déu tu duoc mua dugce hach todn gidm gia tri cia chinh khoan dau tu dé. Cd tire va loi nhudn clia céc ky sau khi khoan
déu tu dugc mua duge ghi nhan doanh thu. C4 tirc duge nhan bing cb phiéu chi dugc theo dbi s6 lugng ¢ phiéu ting
thém, khong ghi nhan gia trj cd phiéu nhan duge.

Dy phong tdn thét cho céc khoan dau tu vio cong ty con, cong ty lién két duge trich 1ap khi cong ty con, cong ty lién
két bi 18 vé6i mirc tuch 14p bing chénh léch gm’a von gop thyc té& ciia céc bén tai cong ty con va vén chi s& hitu thyc ¢é
nhén véi ty 1& gop vén ctia Cong ty so v6i tdng s6 von gop thyc t& cia céc bén tai cong ty con. Néu cong ty con 14 ddi
tuong ldp Béo cdo tai chinh hop nhét thi cin cir dé x4c dinh dy phong tén thét 1a Bao cdo tai chinh hop nhét.

4, Cac khoén phai thu

Cac khoan phai thu duge theo doi chi tiét theo ky han phai thu, ddi tugng phai thu, loai nguyén t¢ phai thu va céc yé
t6 khéc theo nhu cau quan 1y ctia Cong ty.

Viéc phan loai cac khoan phai thu dugc thye hign theo nguyen tic: \
- Phai thu khach hang: cdc khoan phai thu mang tinh chét thuorng mai phat sinh tir giao dich cé tinh chét mua-béan gitra
Cong ty va ngudi mua 13 don vi dc 1dp nhu bén hang, cung cép dich vy, thanh 1y / nhugng bén tai san, tién ban hang
xuit khdu ctia bén giao tiy thac thong qua bén nhén Uy théc;

- Phai thu ndi bd: cac khoan phai thu cdc don vi true thuge khong ¢ tu céch phdp nhan hach todn phy thude;

- Phai thu khdc: cac khoan phdi thu khong co6 tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua-béan.

Phén loai céc khoan phai thu khi 1dp Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- Céc khoan phai thu c6 ky han thu hdi con lai khong qua 12 thang hogc trong 1 chu ky san xudt kinh doanh dugc phén
loai 12 ngén han.

- Céc khodn phai thu c6 ky han thu hdi con lai tir 12 théng trd 1én hodc trén 1 chu ky san xudt kinh doanh duge phan
loai 12 dai han.

Tai thcu diém 14p Bdo cdo tai chinh theo quy dinh cua phap ludt, Cong ty danh gi lai s du ciia cac khoan ng phal thu
c6 gbc ngoai té (trir cée khoan tra trude cho ngudi ban; néu tai thoi diém 1ap béo céo c6 bang chu’ng chéc chan vé viéc
nguoi ban khong thé cung cdp hang héa, dich vu va Cong ty s& phai nhén lai cic khoan trd trude bing ngoai té thi cac
khoan ndy dugc coi 1a cac khodn muc tién té c6 goc ngoai t&) theo ty gid mua ngoai t¢ clia ngan hang thuong mai noi
Cong ty thudng xuyén c6 giao dich tai thoi diém lap Béo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DIEN CO Bio cdo tai chinh
S6 6 Pudng 3/2, Phudng Phii Tho, Thanh phé HS Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Dy phong ng phai thu khé doi: cac khoan ng phai thu khoé doi duge trich 1dp dy phong phai thu khoé doi khi 1ap Bao
cdo tai chinh. Viéc trich 14p ho#ic hoan nhdp khoan dy phong nay dugc thye hién & thoi diém 14p Bdo céo tai chinh va
duge ghi nhén véo chi phi quan 1y doanh nghiép trong nam. Dbi véi nhimg khoan phai thu khé doi kéo dai trong nhiéu
ndm ma Céng ty da cb gz"ing ding moi bién phap dé thu ng nhung van khéng thu dugc ng va xac dinh khéch ng thyc sy
khéng ¢6 kha ning thanh toén thi Céng ty c6 thé phai 1am céc thi tuc ban ng cho Céng ty mua, ban ng hoiic x6a nhiing
khoan ng phai thu khé doi trén sd k& toan (thyc hién theo quy dinh ctia Phép ludt va Biéu 18 Céng ty).

5, Hang ton kho
Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gid gbc. Trudng hop gi4 trj thudn c6 thé thye hién duge thdp hon gia géc thi phai
tinh theo gia tri thuan co thé thye hién duge.
Gi4 gbc hang ton kho duge x4c dinh nhu sau:
- Nguyén vét liéu, hang héa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé c6 duoc
hang ton kho & dija diém va trang thai hién tai.
- Thanh phdm: bao gdm chi phi nguyén vt lidu, nhan céng tryc tiép va chi phi san xuét chung c6 lién quan tiép
duge phan bd dya trén mirc d hoat dong binh thudng/chi phi quyén st dung dét, céc chi phi tryc tiép va céc chi
phi chung ¢6 lién quan phét sinh trong qua trinh ddu tu xay dyng thanh phdm bét dong san.

- Chi phi san xuat kinh doanh d& dang: chi bao gom chi phi nguyén vt li¢u chinh (hodc yéu t6 chi phi khic ¢hol 'l?\o_

pht hop). TONGTY
Gi4 trj thudn c6 thé thyuc hién dugc 13 gid ban ude tmh ctia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh thuong é T"w v
chi phi uéc tinh d& hoan thanh va chi phi ude tinh cin thiét cho viée tiéu thy ching. “CHiNH Kf‘T

Céc tai san dugc Cong ty mua vé dé san xuét, sir dung hoﬁc dé ban khéng dugc trinh bay 13 hang ton kho trén Bﬁ'ﬁ%EM 104
can dbi ké toan ma dugce trinh bay 14 tai san dai han, bao gom. PHIA NAM

. - T.p «oc
- San phém dé dang c6 thoi gian san xudt, luan chuyén vugt qua mét chu ky kinh doanh théng thudng (tren =
thang);
- Vat tu, thiét b, phu ting thay thé ¢6 thoi gian dy trir trén 12 thang hodc hon m¢t chu ky san xudt, kinh doanh
théng thuong. -
Gi4 trj hang tdn kho cudi ky dugc xéc dinh theo phwong phép: binh quéan gia quyén. L JUUG?:;
Hang tdn kho duoc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén. (& UNb v i

Dy phong gidm gi4 hang tdn kho dugce 1ap cho timg mit hang tdn kho ¢6 gi4 gdc 16n hon gia tri thun c6 thé thyc Hi Ei pHE

dugc. Déi véi dlCh vu cung cép dé dang, vige lap du phong gidm gia duoc tinh theo tlmg loai dich vu c6 mirc gia Jéll,‘lé\ A
biét. Taug, giam sd du dy phong giam gi4 hang tén kho cin phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan duge ghi 1(1} At /)
viio gid von hang bén. {I;?:F \"’@2‘

6. Tai san ¢b dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon liiy ké. Nguyén gi4 tai san ¢b dinh hitu hinh bao
gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang
thai sdn sang str dung, Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban déu chi duge ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu cac
chi phi nay chéc chin l1am ting lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phét sinh khéng thda
man didu kién trén duoc ghi nhén 1a chi phi san xut, kinh doanh trong ném.
Khi tai san ¢d dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va gia trj hao mon lily ké dugc xda sb va 14, 15 phat
sinh do thanh Iy duge ghi nhédn vao thu nhip hay chi phi trong nam.
Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phéap duong thing dua trén thoi gian hitu dung uéce tinh. S6 nam
khau hao ctia céc loai tai san ¢ dinh hiru hinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién tric 05-25 nam
- May moc, thiét bj 03-10 nam
- Phuong tién vén tai, truyén dén 06-09 nim
- Thiét bi vin phong 05-06 nam
- Tai san ¢b dinh khéc 08 nam
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7. Bét djng sin du tw
Bét dong san dau tur 1a quyén str dung dét, nha, mdt phan ciia nha hodic co s& ha tang thudc s& hitu ctia Cong ty duoce sir
dung nhdm muyc dich thu lgi tir viéc cho thué hodic chd ting gid. Bit dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gid trir
hao mon liiy k&. Nguyén gia ciia bit dong san dau tu 12 toan bd céc chi phi ma Céng ty phdi bod ra hoic gid tri hop 1y
clia céc khoan dua ra dé trao ddi nhdm c6 dugc bat dong san déu tu tinh dén thoi diém mua hodc xdy dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit dong san diu tu phat sinh sau ghi nhén ban ddu dugc ghi nhén vao chi phi, trir khi chi
phi nay ¢ kha ning chéc chin 1am cho bit dong san ddu tu tao ra lgi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat
dong duge danh gia ban dAu thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bat dong san diu tu duge ban, nguyén gia va khiu hao Iiiy ké dugc x6a sb va 1ai, 16 nao phat sinh duge hach todn
vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bit dong san chii s hitu sir dyng hojic hang ton kho thanh bit dong san dau tu chi khi chi s& hitu chim
dirt str dung tai san d6 va bit diu cho bén khéc thué hoat dong hogic khi két thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir
bét dong san dAu tu sang bét dong san chi s& hiru sir dung hay hang tdn kho chi khi chu s¢ hiru bt déu st dung tai san
nay hodc bt dau tridn khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san diu tu sang bit dong san chu s& hitu sir
dung hoic hang tdn kho khéng 1am thay ddi nguyén gia hay gié tri con lai clia bét dong san tai ngiy chuyén ddi.

Bét dong san diu tu sir dung dé cho thué duge khiu hao theo phwong phap dudng thing dya trén thoi gian hiru dung
uéc tinh. S8 nam/Ty 16 khiu hao cia bt dong san ddu tu nhu sau:

Loai tai sdn $6 nim sir dung
- Quyén sir dung dét Léu dai
- Nha 10-50 na&m

8. Chi phi tra trude
Viéc tinh va phan bd chi phi tra trude vao chi phi SXKD timg ky k& toan cin cir vao tinh chét, mirc do timg loai chi phi
deé lya chon phuong phéap va tiéu thirc hgp 1y, nhat quan.

Ciéc khoan chi phi tra trude duge theo déi theo timg ky han tra trude da phat sinh, di phéan bd vio cac dbi tuong chiu
chi phi ctia timg ki ké toén va sb con lai chua phan b vao chi phi.

Phan loai céc chi phi tra trude khi 1ap B4o céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- 86 tién tra trude dé duge cung cp hang héa, dich vu trong khoang thai gian khéng qua 12 thang hodc mdt ehu ky
SXKD thong thuong ké tir thoi diém tra trude duge phan loai 1a ngén han.

SXKD thong thuong ké tir thoi diém tra truée duoc phan logi 14 dai han.

9. No phai tra va chi phi phai tra
Cac khoan phai trad dugc theo doi chi tiét theo thoi han thanh todn con lai cia céc khoan phai tra, dbi tuong phai tra,
loai nguyén t& phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu cdu quan 1y ctia Cong ty.

Viéc phén logi cdc khoan phai tra 1a phai trd ngudi bén, chi phi phai tra, phai tra ndi bo va phai tra khéac duge thyc hign
theo nguyén thc sau:

- Phai tra ngudi ban: cic khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy, tai
san va khoan phai tra khi nhép khéu théng qua ngudi nhan ty théc;

- Chi phi phai trd phan 4dnh cdc khoan phai tra cho hang hoa, dich vy dd nhén dugc tir ngudi ban hodc di cung cép cho
ngudi mua nhung chura chi tra do chua ¢6 héa don hodc chua du hd so, tai lidu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi
lao ddng vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi sin xudt, kinh doanh phai trich truéc,

- Phai tra ndi bd: céc khoan phai tra gitta don vi chp trén va don vi cip dudi tryc thude khéng cé tu cdch phap nhan
hach toan phy thudc;

- Phai tra khéc: cdc khoan phai tra khong c6 tinh chit thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén, cung cap
hang hda, djch vu.

Phén loai cdc khoan phai tra khi 1dp Bao cdo tai chinh theo nguyén téc nhu sau:
- Céc khodn phai tra c6 thoi gian thanh toan con lai khdng qué 12 thang hodc trong 1 chu ky san xudt kinh doanh dugc
phan loai 1a ngén han.
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10

11.

12

13

- Céc khoan phai tra c6 thoi gian thanh toan con lai tir 12 thang tré 18n hodc trén 1 chu ky san xuat kinh doanh dugc
phén loai la dai han.

Tai thoi didém 1ap Bdo cdo tai chinh theo quy dinh cua phap ludt, Cong ty ddnh gia lai s du cua céc khoan ng phai tra
¢6 gbe ngoai té (trir cic khoan ngudi mua tra tidn trudce; néu tai thoi diém 14p béo céo c6 bing chimg chéc chin vé viée
Cong ty khéng thé cung cép hang héa, dich vu va Cong ty s& phai tra lai cic khoan nhin trude bing ngoai té thi cac
khoan nay dugc coi 1a cic khoan muyc tién t& c6 gbc ngoai t8) theo ty gid ban ngoai té ctia ngén hang thuong mai noi
Céng ty thudng xuyén c6 giao dich tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.

Vay va ng phai tra thué tai chinh
Céc khoan vay dudi hinh thirc phé4t hanh tréi phidu hogc phat hanh ¢b phiéu wu dai cé diéu khoan bét budc bén phat
hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhit dinh trong tuong lai khéng phan anh vao khoan muc nay.

Cac khoan vay, ng cin dugc theo déi chi tiét theo timg dbi tugng, timg khé udc va timg loai tai san vay ng. Céc khoan
no thué tai chinh duge phan 4nh theo gia trj hién tai cia khoan thanh toan tién thué ti thidu hodc gia trj hop 1y cia tai
san thué.

Phén loai céc khoan phai vay va no phai tra thué tai chinh khi 1ap B4o céo tai chinh theo nguyén téc nhu sau:

- Cac khoén vay va ng phai tra thué tai chinh ¢6 thoi han tra ng con lai khéng qué 12 thang dugc phén loai 1a ngén han.
- Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh c6 thai han trd ng con lai hon 12 thdng dugc phén loai la dai han.
Tai thoi didm 14p Béo cdo tai chinh theo quy dinh ciia phap luat, Cong ty danh gia lai sé du ctia cac khoan vay, ng
tai chinh ¢ gbc ngoai té theo ty gia ban ngoai té ciia ngén hang thwong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dj
thoi diém 1ap Béo céo tai chinh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm 14i tién vay va cic chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan vay.
Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phét sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén vigc dau tu
xay dung hojic san xudt tai san d& dang cin c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo
muyc dich dinh truée hodic ban thi chi phi di vay nay duge vén héa. Dbi véi khoan vay riéng phuc vy viéc xdy dung tai
san cb dinh, bt dong san ddu tu, 13i vay dugc vén héa k& ca khi thoi gian xay dyng dudi 12 thang. Céc khoan thu nhap

phét sinh tir viéc ddu tu tam thdi cic khoan vay duogc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan., /,;;

- , + - i % 5 0 ):
Dbi véi cdc khoan von vay chung trong dé co sir dung cho muc dich dau tu xdy dung hodic san xuat tai san dé dang ti g
chi phi di vay von héa duge xédc dinh theo ty 1€ von hda d6i véi chi phi lily ké binh quan gia quyén phat sinh cho v".e,:,'/ Wt

thé.

Vén chii sé hitu

Vén gop cita chii sé hitu

Vén ddu tu ctia chi s6 hitu duge ghi nhan theo sb vén thuc gop cia cb dong Céng ty.
Vén khdc ciia chit sé hitu

Vén khéc duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gia lai tai san va gia tri con lai giita gia
tri hop 1y clia céc tai san dugce ting, biéu, tai trg sau khi trir cdc khoan thué phai nép (ncu co) lién quan dén cic tai san
nay.

Phén phdi lgi nhuén

Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phéi cho céc cb dong sau khi da trich 1ap cac quy theo Didu 1é
ctia Cong ty cling nhur c4c qui dinh ctia phép ludt va da duge Dai hoi dong co déng phé duyét.

A A A . ~ - A ga A & A 4 3 oA A x . A A
Viéc phén phdi lgi nhudn cho cc c6 dong duge can nhic dén cdc khoan myc phi tién t§¢ ndm trong lgi nhudn sau thué
chura phén phoi ¢6 thé &nh hudng deén luong tien va kha néing chi trd ¢o tire nhu 1di do déanh gid lai tai san mang di gop
von, 13i do danh gia lai cac khoan muc tién t€, cdc cdng cy tai chinh va céc khodn muyc phi tién t¢ khéc.

C4 tire duge ghi nhan 14 ng phai tra khi duge Dai héi dong cd dong phé duyét.
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14. Doanh thu va thu nhéip

15

-

Doanh thu bdn hang hod, thanh phim

Doanh thu ban hang hoa va thanh phdm duogc ghi nhan khi ddng thoi théa méan cdc diéu kién sau:

- Cong ty da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gén lién v6i quyén s hitu san phim hodc hang héa cho ngudi mua;
- Cong ty khong con ndm gitr quyén quéan 1y hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hoic quyén kiém soét hang héa;

- Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chéc chén. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai san phdm, hang
hod, dd mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhimg diéu kién cu thé d6 khong con ton tai
va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai san phim, hang hoa (trir trudng hop khach hang cé quyén tra lai hang héa dudi
hinh thirc ddi lai dé 14y hang hoéa, dich vu khéc);

- Cong ty da thu dugc hoc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ctia giao dich cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duge xac dinh mot cdch déng tin
cay Truong hop dich vu dugc thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky dugc cin cir vao két qua
phan ¢dng viée da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan. Két qua cua giao dich cung cdp dich vu duge xéc dinh k1117§§,\
thoa mén tit ca cc didu kién sau: (;T\Y

- Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chic chén. Khi hop ddng qui dinh nguol mua duoc quyén tra lai dich vy da muq TU VM
theo nhimg didu kién cgi thé, doanh thu chi duorc ghi nhan khi nhimg didu kién cu thé d6 khéng con ton tai va nguoru KE TO
mua khéng duge quyén tré lai dich vy di cung cip; M TOA

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy d6; \_w
- X4c dinh duge phin cbéng viéc di hoan thanh vao ngay 1ap Béo céo; 1_\}_;_'9,%

- Xéc dinh dugce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Doanh thu, chi phi hgp dong xiy dyng

Doanh thu va chi phi ctia hgp déng x4y dung duge ghi nhén theo 2 trudng hop sau:

(a) Trudng hop hop ddng xay dung quy dinh nha thu duge thanh toan theo tién do ké hoach, khi két qua thuc hién

hop ddng xay dung duge udc tinh mot cach déng tin cdy, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi

nhdn tuong ng véi phan céng viéc di hoan thanh do nha thau ty xac dinh vao ngay lap bdo cdo tai chinh ma khon%” )“/3
phu thude vio héa don thanh toén theo tién do ké hoach da 1ap hay chua va sé tién ghi trén héa don 12 bao nhiéu. <
(b) Truong hop hop dong xay dyng quy dinh nha thiu dugc thanh toén theo gia trj khdi lugng thyc hién, khi két qﬂ%’“
thye hién hop dong xdy du‘ng duge xé4c dinh mot cach dang tin cdy va duge khach hang xac nhan, thi doanh thu va chif HA
phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén tuong mg véi phan céng vigc da hoan thanh dugc khach hang xac nh@gl N C
trong ky duge phan anh trén héa don da 14p. M ,;{

u‘

Khi két qua thyc hién hop ddng khong thé udc tinh mét cach déng tin cdy thi doanh thu ghi nhan tuong duong chi }_ﬂﬂ P \\0
da phét sinh ma vige dugc hoan tra 1a tuong dbi chic chén.

Tién lai

Tién 13i dugc ghi nhan trén co s& don tich, duge xdc dinh trén sb dur céc tai khoan tién gt va lai suét thyc té timg ky.

Thu nhip khdc

Thu nhap khéc bao gdm céc khoan thu nhdp khéc ngodi hoat ddng san xudt, kinh doanh cta cong ty: nhuong bén,
thanh 1y TSCB; tién phat do khach hang vi pham hop dong; tién boi thudng ctia bén thir ba dé bl dip cho tai san bi ton
thét; khoan thu tir ng khé doi di xir Iy xéa sb; ng phai tra khong xac dinh duge chi; thu nhip tir qua biéu, ting bing
tién, hién vat ...

Gi4 vn hang ban

Gié vén hang ban bao gém tri gia vbn clia san phém, hang hoéa, dich vy, bét dong san déu tu; gid thanh san xuét cia
san phim x4y Iip ban trong nam va céc chi phi lién quan dén hoat déng kinh doanh bat dong san diu tu ...

Gia tri hang tdn kho hao hut, mit méat dugc ghi nhan vao gia vén hang ban sau khi trir di cac khoan bdi thuong (néu

.

co).
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16

17

18

-

19.

20

21.

Déi véi chi phi nguyén vat lidu tryc tiép tidu hao vugt mirc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi san xuét chung ¢
dinh khéng phan bd vao gié trj san phdm nhép kho duge tinh vao gid vén hang bén sau khi trir di cdc khoan bdi thuong
(néu c6) ké ca khi san phim, hang héa chua duge x4c dinh 13 tiéu thy.

Tir nim 2025, Hoi dong Quan trj Cong ty quyét dinh ghi nhén chi phi khiu hao déi v6i nhing tai san cé dinh khong
trye tiép phuc vy san xuét kinh danh sang chi phi khéc. Déng thoi chi phi khdu hao nay ciing dugc loai trir ra khi tinh
thué thu nhip doanh nghiép.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hoat dong tai chinh: chi phi ho#ic cac khoan 13 lién quan dén céc hoat
dong dAu tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gop vén lién doanh, lién két; 15 chuyén nhugng chimg
khoan; dy phong giam gid chimg khoén kinh doanh; dy phong ton thit dau tu vao don vi khac; khoan 13 phat sinh khi
ban ngoai t&, 13 ty gia hdi doai...

Chi phi ban hang, chi phi quan 1y doanh nghigp

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thyc té phét sinh trong qua trinh bén san pham, hf‘mg héa, cung cép dich vu.
Chi phi quén 1y doanh nghlep phan 4anh céc chi phi chung ctia céng ty gdm cac chi phi v& luong, bao hidm xa héi, bao:
hiém y t&, bao hiém thét nghigp, kinh phi cong doan cia nhan vién quan ly; chi phi vét liéu vin phong, céng cu la 1’;
dong, khiu hao TSCD dung cho quéan 1y cong ty; tién thué dét, thué mén bai; dy phong ng phai thu khé doi; dich vy | =

mua ngoai; chi phi bing tién khéc...

%

by
P
‘\\1‘

Thué thu nhip deanh nghigp

Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 13 khoan thué dugc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
1éch so v6i lgi nhudn ké toén 14 do didu chinh céc khoan chénh léch tam thdi gitta thué va ké toan, céc chi phi khong
dugc trlr cling nhur diéu chinh céc khoan thu nhap khong phai chiu thué va cac khoan 18 duge chuyén.

Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué sudt 20% trén thu nhép tinh thué.
Céc bao céo thué cia Cong ty chiu sy kiém tra ctia co quan thué. Do viée 4p dung ludt va céc quy dinh thué déi véi cac
nghi¢p vu khac nhau cé thé duge hiéu theo nhiéu cach khac nhau, do viy, cic sb lidu thué thé hién trén bdo cdo tai
chinh ¢6 thé b thay ddi theo quyét dinh cudi ciing ctia co quan thué.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 14 lién quan néu mdt bén c¢6 kha ning kiém soat hodic ¢6 anh hudng déng ké déi vm bén kia t(gz 3
viée ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem 13 bén lién quan néu cing ch‘u :
kiém soat chung hay chju anh hudng déng ké chung, 7

Trong viéc xem xét mbi quan hé ctia cdc bén lién quan, ban chit ctia mdi quan h¢ duge chi trong nhidu hon tronghinh
thitc phap ly.

Bdo cdo bj phén

B¢ phén theo Iinh vye kinh doanh 12 mét phﬁn c¢6 thé xéc dinh riéng bidt tham gia vio qué trinh san xuét hoic cung
cép san phém, dich vu va cé rii ro va lgi ich kinh t& khéc véi céc bd phén kinh doanh khéc.,

B¢ phén theo khu vyc dia 1y 1a mdt ph?m c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuét hoic cung cip san
phém, dich vu trong pham vi mgt moi trudng kinh te cu the va co6 rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac b phan kinh
doanh trong cac mdi trudng kinh té khéc.

Cdong cu tai chinh

Cin ctt Thong tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ctia B Tai chinh, trude khi Chudn muc ké toan vé cong cy tai
chinh va céc viin ban huéng din duge ban hanh, Ban Gidm doc Cong ty quyét dinh khong trinh bay va thuyét minh vé
cong cy tai chinh theo Thong tu sé 210/2009/TT-BTC trong béo céo tai chinh ciia Céng ty.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI K TOAN

Don vi tinh: VND

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

- Tién mat
- Tién giri ngdn hang
+ Tién giri (VND)
- Tién dang chuyén
- C4c khoan twong dwong tién
Cong

. PHAI THU CUA KHACH HANG :

2.1. Ngén han

Céng ty TNHH KT Co Dién Lanh S6 Tam P.E.R 8

Céng ty C6 phdn XD & Kinh Doanh Nha Tén An Huy
Téng Cong ty Xay Dyng Trudng Son

Céng ty TNHH Thwong Mai Du Lich Mat Trdi Budi Séng
Téng Cong ty Dién Lyc Mién Nam TNHH - cc chi nhénh
Céng ty Cb phin MBLand Tonkin

Céc dbi tuong khéc

2.2. Phai thu cita khach hang la cdc bén lién quan
Tbng Cong ty Pién Lyc TP.HCM TNHH - c4c chi nhdnh
Cong

. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN : chwa dii xéc nhin sb dw

3.1. Ngiin han

Céng ty C phan PAu tu va Xay dung Thién Vit

Céng ty TNHH Pat Vinh Tién

Céc ddi twong khac

3.2. Tra trwde cho ngwdi ban 1a cac bén lién quan
Tdéng Cong ty Pién Lyc TP.HCM TNHH - c4c chi nhanh
Cong
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K Ko -
S0 cuoi nam

K A -
So dau nam

677.887.308
13.580.386.231
13.580.386.231

10.837.527.685
37.094.667.440
37.094.667.440

14.258.273.539

47.932.195.125

A Ko
S0 cuoi nim

A 3A -
So dau nam

12.033.488.094
1.422.918.000
2.960.300.425
1.346.004.902

69.901.406.847 7
1.422.918.00¢°

2.194.712.226 728.477.858 N
38.646.355.670
4.109.552.541 4.673.294.001
276.009.975 584.080.092
276.009.975 584.080.092
12.309.498.069 70.485.486.939-

A As )
S0 cuoi nam

6.928.567.853
3.083.900.000

557.550.554
3.287.117.299

|

4.664.192.506
124.402.868
124.402.868

6.928.567.853

8.588.595.374
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CONG TY CO PHAN DIEN CO Biio cdo tai chinh

S6 6 Dudng 3/2, Phudng Phit Tho, Thanh phé HS Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
5 . CACKHOAN PHAI THU KHAC
S6 cudi nim $6 ddu nim
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong

5.1, Ngén han

- Tam g (*) 54.184.395.895 19.029.880.517

- Ky cuge, ky quy

- Phai thu ngén han khéc (*¥) 2.180.731.761 (351.563.156) 4.660.240.225

- Phai tra khac 19.191.964 24.464.464

Cong 56.384.319.620 (351.563.156) 23.714.585.2006

5.2. Dai han

- Ky cuge, ky quy dai han (¥%%) 3.370.504.045 1.980.584.636

- Phai thu dai han khac

Cong 3.370.504.045 1.980.584.636

Ghi chit :

S cudi niim
(*) Tam ting tai ngay 31/12/2025 bao gom :

Ong Nguyén Duy Thugn 8.750.000.000
Ong Lé Viét Tién 25.150.000.000
Ong Biii Hai Nam 20.090.070.880
Nhén vién khac 194.325.015 127.880.517
Cing 54.184.395.895 19.029.880.517

(**) Phai thu ngf."r'n han khdc tai ngay 31/12/2025 bao gém :

Téng Céng ty Pién Lc TP. Hé Chi Minh - TNHH 331.958.501 316.061.200

Téng Céng ty Pién Luc Mién Nam - TNHH 187.577.237

Ldi trdi phiéu die thu (Tonkin Land)

Céng ty TNHH Xay Dung Dién Hoang Duong 845.218.633

Cong ty TNHH Thieong mai Dijch vu T hiét bj dién Ngdn 14.747.310

Truong

Nguyén Ngoe Toa 176.403.059

Nguyén Ba Canh 81.257.210

Céng ty C6 Phan Sunny Sai Gon 2.720.000.000

Céng ty TNHH Xdy Dung Céng Trinh Dién Thai Cung 226.437.977 226.437.977

Xi nghiép Xay ldp 206.617.364 206.617.364

Cac ddi tegng khdc 110.514.470 126.098.571

Cing 2.180.731.761 4.660.240.225
(***) Ky quj dai han khdc tai ngay 31/12/2025 bao gom :

Ngdn hang TMCP hang Hai Viét Nam 1.012.594.612 1.023.566.355

Ngdn hang TMCP Qudn Dgi 2.314.409.433 883.066.433

Ngdn hang TMCP Tién Phong 51.451.848

Céc déi twong khdc 43.500.000 22.500.000

Cong 3.370.504.045 1.980.584.636
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) CONG TY CO PHAN DIEN CO

S6 6 Pudng 3/2, Phudng Phi Tho, Thanh phé HO Chi Minh

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

)
6 .

NQ XAU

- Tbng gi4 tri céc khoan phai thu,
cho vay qua han thanh toan hogc
chua qua han nhung khoé céd kha
nang thu hdi
Chi tiét:

+ Phai thu khéch hang

+ Tra trude cho ngudi ban

+ Phai thu khac
Cong

HANG TON KHO

- Hang dang di trén duong
- Nguyén liéu, vit liéu

- Cong cu, dung cu

- Chi phi SXKD do& dang

- Thanh phdm

- Hang hoa gii ban

Cong

Ghi chi:

A . v
S0 cuoi nim

K A
So dau nim

Gi4 gbc Gia trj Gia gflc Gia trj
¢6 thé thu hdi ¢6 thé thu hdi
7.816.706.350 30.000.000 7.816.706.350 73.100.958
6.972.330.348 30.000.000 6.972.330.348 73.100.958
492.812.846 492.812.846 0’;
351.563.156 351.563.156 %
7.816.706.350 30.000.000 7.816.706.350 73.100.,53 DI
* Thlg
k} Vi
S5 cudi nim $6 dAu nim Qf)!,
Gia gc Dy phong Gia gbe Dy plu‘)HN
13.177.117.408 (4.206.548.674) 12.764.927.202 (2.229.781.756)
43.119.936 60.703.485
32.145.667.860 6.487.434.486
3.441.345.969 3.440.839.231
28.824.800 "\']
48.836.075.973 (4.206.548.674) 22.753.904.404  (2.229.781.75 ‘S‘;z?/é
YA
- Gia tri hang ton kho it dong, kém, mdt plnfn-r chat khéng co kha nang tiéu thu tai thoi diém cudi ndm: 4.206.548. 74 G
w\ DT

dong.

Gia tri hang t6n kho dung dé thé chdp, cam co bdo dam cdc khodan ng phdi tra tgi thoi diém cuoi ndamy

29.239.784.015 déng

®)
(2

N/
./1;7?

Ly do ddn dén viéc trich ldp thém hodc hoan nhdp dw phong giam gid hiang t6n kho: Thiee té hang ton kho hie héng,

qua thoi han sir dung
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CONG TY CO PHAN DIEN CO Bio cdo tai chinh
S5 6 Dudng 3/2, Phudng Phi Tho, Thanh phé HS Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

9 . TANG, GIAM BAT PONG SAN DAU TU

Chi tiéu S6 dau niim Tang Glan{ S$6 cudi nim
trong nim trong nim

a. Bt dong san dau tw cho thué

Nguyén gid 12.679.954.545 12.679.954.545

- Quyén sir dung dét

- Nha 12.679.954.545 12.679.954.545

- Nha va quyén sir dung dét

- Co s& ha ting

Gi4 tri hao mon liy ké 9.636.765.432 507.198.180 10.143.963.612

- Quyén sir dung dit A

- Nha 9.636.765.432 507.198.180 10.143.963.6 12
- Nha va quyén sir dung dit y o
- Co s& ha ting

Gia tl:i con lai ) 3.043.189.113 507.198.180 2.535.990.933 >
- Quyéen str dung dat ,

- Nha 3.043.189.113 507.198.180 2.535.990.¢

- Nha va quyén sir dung dét

- Co sd ha téug

Ghi chi:

- Gid tri con lai cudi ném ciia BDS ddu tie ding dé thé cl:d’p, cdm ¢é dam bao khodn 2.535.990.933 VND
- Nguyén gi¢ BPSPT cudi ndm da khau hao hét nhung vdn con cho thué hogic ndm : khong
giir cho tang gia

- Thuyét minh sé ligu va giai trinh khdc . khéng
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, CONG TY CO PHAN PIEN CO Bfo cdo tai chinh
.86 6 Dudng 3/2, Phudmg Phit Tho, Thanh phd Hb Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

*)

)

11

Ghi chit:

Chi tiét cac khoan vay tai ngdy két thiic ndm tai chinh nhu sau:

Tai san gén lién voi dat 1a Van phong va Nha xudng tai dia chi SH 6 Pudng 3/2, Phudng 15, Quan 11, Tp.HCM, thira
dét sb 20, to ban d6 sb 51, dia chi sb 6 dudng 3/2 phudng 5, quan 11, TP. HCM.

Han mirc tin dung 115.000.000.000 ddng, bao gdm, han mic cho vay, han mirc bao lanh thanh toan 14 55.000.000.000
déng; han mtre tin dyng khac (bao gém bao lanh dy thu, thuc hién hop dong, tam tng bao hanh) 14 60.000.000.000
dong.

Tai sdn dam bdo :

Tai san gén lién vé6i dit 14 Vin phong va Nha xudng tai dja chi S6 6 Budng 3/2, Phudng 15, Quéan 11, Tp.HCM, thira
dit s6 20, to ban db s6 51, dia chi sé 6 dudng 3/2 phuong 5, quan 11, TP. HCM.

Ky quy tai MB / Hop déng tién giri / S tiét kiém / Giéy td ¢6 gia do MB phét hanh.

Hop ddng tién giri / S tiét kiém / Gidy to c6 gla do td chirc tin dung phat hanh dwge MB chép nhén, tin phiéu kh(\f\‘;%
bac; Trai phiéu kho bac; Cong trai xdy dung t6 quoc, Trai phiéu duge chinh phi bao lanh.

Quyén str dung dét va tai san gin lién v6i dit; Chung cur da c6 Gidy chimg nhan quyén s& hiru; Vin phong / Dién iyq?m '
san thuong mai da ¢6 Gidy chimg nhan quyén sir dyng. (VU TU VAN

Quyén tai san phat sinh tir hop ddng thué dét, thué lai dét trong khu cng nghiép, khu ché xuit. ':‘t‘,::TEOR‘
Phuong tién vén tai : xe 0 td con, xe 0 td khach, xe 6 t6 tai thong dung ohiA W

\ r A . ' N N ‘ .- (&
Hang héa va quyén doi ng hinh thanh tir phuong 4n MB tai trg. ﬂ_’gl__‘%

Hang hoéa va quyén doi ng hinh thanh tir :

Hop ddng s6 240722 HRHT MST DC_KS NGAM HOA_CTRO002 ngay 22/07/2024.

Hop déng s6 240319 HRT MST DC_CTR_002_MEP CUNG CAP THIET BI ngay 19/03/2024 véi Cong ty TNHH
T™ Du lich Mt Trdi Budi Séng.

Muc dich cép tin dung: Phuc vu hoat déng kinh doanh try dién (coc), thiét bi dt¢11 xay lép dién va phuc vu thi cong
cong trinh theo du an Hyatt Regency Ho Tram Resort & Spa tai dudng Ven Bién, Ap HO Tram, Xa Phuéc Th'}ﬂ!)sm 6;
Huyen Xuyén Mge, Tinh Ba Ria Viing Tau, Viét Nam.

Lii sudt cho vay: Theo timg gidy nhén ng. OnG N

;0 P HARW
Hop ddng tin dung véi Ngin hang TNHH Mot Thanh Vién Shinhan Vigt Nam - CN Déng Sai GO“'@‘N i~
DSG/HDTD/DIENCO/CORP/202306 ngay 08/06/2023
S4 tign vay: 1.800.000.000 ddng;

Thoi han vay: 96 thang;

Muc dich vay: Mua xe 6 t0;

Lai sudt vay: 10,59%/ndm trong sudt thoi han vay;

Tai san d¢am bao: Xe 6 t6 hinh thanh tir khoan vay.

(u MEC)
TP b

. CHI PHI TRA TRUOC

K K - A A -
S0 cuoi nim S0 dau nam

Ngén han
- Bao hiém tai san 79.766.032 67.152.154
- Chi phi khac

Cong 79.766.032 67.152.154
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CONG TY CO PHAN PIEN CO
\ Sb 6 Buong 3/2, Phudng Phii Tho, Thanh phd Hé Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

12

13

) 14

. PHAI TRA NGUOI BAN :

Ngiin han

Céng ty TNHH Vinashark

Céng Ty C6 Phin Thép Povina
Cong ty TNHH Cong nghé Nudc
va Méi trudng Duy Nguyén
Cong ty C6 phin Coéng nghé
Combitek Viét Nam

Cong Ty TNHH Thuong mai
Déu tir Thién Pinh

Cong Ty Cb Phan Ky thuat Néng
Iwgng Thién Son

Coéng Ty C6 Phin Ky thuét
Nexgen

Cong ty TNHH Xay lip dién
Doan Gia

Céc ddi tugng khéc

Cing

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC :

13.1. Ngén han

Céng ty C Phan Mbland Tonkin
Cong ty TNHH Thuong Mai Du
Lich Mit Troi Budi Sang

Tbng Cong ty Pién Lyc Mién
Nam TNHH - céc chi nhanh

Céc dbi tuong khéc

S6 cudi niim

S6 dAu nam

£ K 2
Gid tri S0 ¢o lfhé ning Gid tri S0 ¢o Iiha ning
’ tra ng ’ tra ng’
14.859.986.450 14.859.986.450
347.518.600 347.518.600 4.099.015.195 4.099.015.195

4.890.366.600

3.654.687.694

2.337.638.006

2.120.916.107

2.400.424.000

2.724.001.207

10.132.585.419

4.890.366.600

3.654.687.694

2.337.638.006

2.120.916.107

2.400.424.000

2.724.001.207

10.132.585.419

2.337.638.006

2.120.916.107

8.185.050.775

2.337.638.

2.120.916.10%
b
*

o
y

“

8.185.050.775

28.608.137.633

28.608.137.633

31.602.606.533

31.602.606.533

A A -
S0 cudi nim

2

S6 dAu nim

Gid tri

S6 ¢6 kha niing

tra ng

Gif tri

S6 ¢6 kha

n\“i

19.146.718.703
9.718.050.514

241.123.899

747.198.508

13.2. Ngudi mua tra tién trudce 1a cde bén lién quan

Cong ty Pién Lyc Long An
Téng Coéng ty Dién Luyc
TP.HCM TNHH - cac chi nhanh
Ciong

14.1 Thué vi cdc khoan phai ndp

Thué gié tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap c4 nhén

Tién thué dat+Thué st dung dét
Thué mén bai

Cong

1.667.187.325

19.146.718.703
9.718.050.514

241.123.899

747.198.508

1.667.187.325

49.703.260.500

728.477.858

622.567.432

7.237.821.946
50.673.600

49, 70

.500

J

728.477.858

622.567.432

7.237.821.946
50.673.600

31.520.278.949

31.520.278.949

58.342.801.336

58.342.801.336

S6 dau niim

. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NQP NHA NU'GC

$6 phai ndp
trong nim

S6 da thwe nop
trong nim

A As -
S0 cuoi nam

1.266.612.081

1.654.188.126

2.920.800.207

976.456.390 1.244.999.629 817.886.701 1.403.569.318

201.191.020 110.740.700 67.784.092 244.147.628

2.203.905.969 2.644.639.516 803.071.515 4.045.473.970
4.000.000 4.000.000

4.648.165.460 5.658.567.971 4.613.542.515 5.693.190.916
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CONG TY CO PHAN PIEN CO
_‘ S66 Dudng 3/2, Phudng Phii Tho, Thanh phé HO Chi Minh

Bdo cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

15

'16

(*)

S6 dAu nim

S8 phai nop
trong nam

S6 di thwe ndp
trong naim

A A -
S0 cuoi nam

14.2. Thué va cdc khoan phai thu
Tién thué dit+Thué sir dung dét

24.248.143

24.248.143

Cong

24.248.143

24.248.143

Ghi chit: Quyét todn thué ciia Cong ty sé chju sw kiém tra ciia co quan thué. Do viée dp dung ludt va cdc quy dinh vé
thué doi voi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dwege giai thich theo nhiéu cach khdc nhau, sé thué dwgc trinh bay
trén Bdo cao tai chinh co thé bj thay doi theo quyét dinh ciia co quan thué.

. CHI PHIi PHAI TRA

Ngﬁ'n han
- Trich truéc chi phi thdu phy
- Chi phi lvong thang 13
- Chi phi phai tra khac
Cing

. PHAI TRA KHAC

16.1. Ngiin han

- Tai san thira chdr giai quyét

- Kinh phi c¢6ng doan

- BHXH, BHYT, BHTN

- Céc khoan phai tra, phai ndp khac (*)
- Nhan ky cuge ky quy ngin han
Cong

16.2. Dai han

- Nhan ky quy, ky cugc dai han - nhan ky quy thué kho
(*%)

- Céc khoan phai tra, phai ndp khéc dai han (¥)
Cong

Ghi ¢ :

Cac khoan phai tra phai ndp khdac tai ngay 31/12/2025
Cé tic

Thué duge hoan du

Céc khoan phai tra khac ngén han

Cong ty Cb phan Xay dung & Kinh Doanh Nha Tén An
Huy

Cong

30

A A w
S0 cuoi ndm

674.444.187
§39.113.284

A A u
S6 dau nam

1.513.557.471

2.998.487.971
655.636.070 /.

£ K
S0 cuoi ndm

140.235.783
21.088.265

1.746.735.979

st
Zw
=

1.908.060.027

A A o
S0 cudi ndm

20.000.000.000

1.147.610.055

1.837.740.al\i§’/;;/\(:
7y

A A -
S0 dau ndm

21.147.610.055

20.000.000.000

1.147.610.055

S6 cudi nim
1.274.859.760
421.583.961
50,292,258
1.147.610.055

2.894.346.034

21.147.610.055

S6 dAu nim
1.191.193.110
421.583.961
147.040.121
1.147.610.055

2.907.427.247
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' CONG TY CO PHAN PIEN CO
. 6 6 Pudng 3/2, Phudng Phit Tho, Thanh phé HS Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

17.2. Chi tiét von ddu tw ciita chii s& hitu Ty 1§
Vén gép clia Cong ty me
Vén gbp cta cac dbi twong khac 100%
Cing

- Gi4 tr trai phiéu da chuyén thanh ¢6 phiéu trong nam: khong c6

- $6 hwong cb phiéu quy : khong c6

17.3. Céc giao dich vé vdn véi cdc chit s¢ hitu va phan phdi ¢b tire, chia lgi nhuén

- Vén dau tu ciia chu sd hiru
+ Vén gop ddu nam
+ Vén gbp ting trong nim
+ Vén gép giam trong nam
+ Vén gép cudi nam
' - C tire loi nhuén da chia
17.4. Cb phiéu
- 86 lwong cd phidu ding ky phat hanh
- 86 lugng cb phiéu da ban ra cong chung
+ Cb phiéu phé thong
+ C6 phiéu wu dai
- 86 luong ¢ phiéu duoc mua lai (¢b phiéu quy)
- 86 Iugng cb phiéu dang hru hanh
+ Cb phiéu pho théng
+ Cb phidu wu dai

* M¢nh gid ¢o phiéu dang lhew hanh: 10.000 dong/ cé phiéu.

17.5. Cb tire
- C4 tirc da cong bd sau ngay két thiic nim tai chinh
+ Cd tie da cong bd trén ¢b phiu phéd thong
+ Cb tire da cong bd trén ¢b phibu wu dai
- Cb tirc ctia ¢b phiéu wu dii liiy ké chua dugc ghi nhan

17.6. Cac quy ciia doanh nghiép
- Quy dau tu phat trién
- Quy hé trg sép xép doanh nghiép
- Quy khac thuge vén chi s& hitu

32

K Ko ~
S0 cuoi nim

37.802.980.000

S6 dAu nim

37.802.980.000

37.802.980.000

Nam nay

37.802.980.000

37.802.980.000

37.802.980.000
(2.610.666.550)
S6 cudi nim

Nam truwéc

3.780.298
3.780.298
3.780.298

3.780.298
3.780.298

Niam nay

37.802.980.000

37.802.98¢.0
(5.849.006,
e,

So dau g

3780 43
3.780.2
3.7807298

/

3.780.298
3.780.298

A K "
S0 cuoi ndm

11.449.952.694

$6 dAu nam

11.449.952.694



Bio cao tai chinh
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN DIEN CO
~ S6 6 Pudng 3/2, Phudng Phi Tho, Thanh phd Hd Chi Minh

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH
Don vi tinh: VND

1. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu ban thanh phdm
- Doanh thu ban hang héa

- Doanh thu cung cép dich vy
- Doanh thu x4y lap

Cong
. GIA VON HANG BAN

- Gi4 vén ciia hang hoa di ban

- Gi vén ctia thanh phdm da ban
- Gi4 vén ciia dich vu da cung cip
- Gi4 vbn cta xay lp

Cong
. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Li tién giri, tién cho vay

- Lai hgp d(“)ng dit coc du thu

- Cb tire, lgi nhugn dugc chia

- Doanh thu hoat dong tai chinh khac
Cong

., CHI PHI TAI CHINH

- Lai tién vay
- Chi phi tai chinh khéc
Cong

. THU NHAP KHAC

- Thanh ly, nhuong ban TSCD

- Thu tién dién nudc hoat dong thué kho
- Ban phé liéu

- Didu chinh ng phai tra theo x4c nhén ng
- Cac khoan khac

Cong

. CHI PHi KHAC

- Thanh 1y TSCD ,CCDC

- Céc khoan tién ndp phat ké ca vi pham hanh chinh

- Chi tién dién nudc hoat dong thué kho
- Chi phi phat hop dong
- Céc khoan khac

Cong

Nam nay

Nam truwée

24.175.061.085

28.174.326.675

61.125.000
9.090.909.090 9.090.909.091
99.390.965.778 57.318.257.351
132.656.935.953 94.644.618.117
Nim nay Nim trude
249.918.809,
18.450.212.367 23.727.426.6
2.876.004.419 6.015.463.
94.837.505.377 52.830.072.4

116.163.722.163

Nim nay

82.322.381.696*\1”;‘:_";- \
S

Nam truée

64.301.293
2.081.452.524

3.850.494
2.157.355.670
2.720.000.000/’?3

2.145.753.817

Nam nay

Nam trwée

3.437.867.571

2.585.232.254

3.437.867.571

2.585.232.254

Nim nay

Niam trwéce

160.000.000

93.159.750 115.156.320

145.042.000

4.837.986

93.159.750 425.036.300

Niam nay Nim truéce

148.150.680

91.749.750 115.652.931
50.684.872

21.623.228 20.809.470

164.057.850 284.613.081




CONG TY CO PHAN PIEN CO
86 6 Dudmg 3/2, Phudmg Phti Tho, Thanh phd Hé Chi Minh

B4o c4o tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

7 . CHI PHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

10 .

7.1. Chi phi ban hang

- Chi phi nhén coéng

- Chi phi djch vy mua ngoai
- Chi phi khéc bing tién
Cgng

7.2, Chi phi quéin ly doanh nghiép
- Chi phi nguyén, vit liéu

- Chi phi céng cy, dung cu

- Chi phi nhén coéng

- Chi phi khéu hao

- Thué, phi, 1& phi

- Chi phi dy phong / (hoan nhép)

- Chi phi dich v mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién

Cong

. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu
- Chi phi céng cy, dung cu

- Chi phi nhan céng

- Chi phi khAu hao TSCP

- Thué, phi, 18 phi

- Chi phi dy phong

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi bing tién khac
Cong

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhuén ké toan trude thué

Céc khoan diéu chinh ting

Chi phi khéng duwoe tri khi tinh thué
Cac khoan khac

Cac khoan diéu chinh giam

Loi nhuan tinh thué

- Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhip chju thué nam

hién hanh

- Pidu chinh chi phi thué thu nhép doanh nghiép ctia cic nim trudc vao

chi phi thué thu nhap hién hanh nim nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hi¢n hanh
LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhén ké toan sau thué TNDN
Loi nhudn phan bd cho cb déng s& hitu CP phd thong
Quy khen thudng, phic lgi trich tir lgi nhuén sau thué
S6 lugng CP phd thong dang luu hanh binh quén trong nim
Lii co bén trén ¢ phiéu
34

Niam nay

Nam trwée

1.849.099.953
1.474.506.150

1.370.164.666
1.438.424.464

78.330.000
3.401.936.103 2.808.589.130
49.313.353
140.208.229
3.248.885.411 3.047.168.942
601.668.012 601.668.012
4.000.000 4.000.000-
43.100.958 (777.499.9&/8‘1“7;:2?
1.505.429.171 1.881.747.3?'@%"
337.056.306 1.069.397.394, 1y vi
5.929.661.440 5.826.482.2301 KE ¢
AEM TOA
Hin NAK
Niim nay Niim trude - =

109.418.948.543

140.208.229
9.361.051.366
2.437.135.523

5.529,208.048
21.034.755.569

52.420.761.864

8.250.116.646
2.672.503.676—_
6.615.598. 78402
(777.499.988) 7Y
3.244.587 & 131!

11.050.953:889) (*(

147.921.307.278 83.477.022.688 C)
LTz
Nim nay Nim truéde
5.798.604.393 5.623.062.196
426.393.750 1.186.371.308
0 (2.720.000.000)
6.224.998.143 4.089.433.504
1.244.999.629 817.886.701
1.244.999.629 817.886.701
Nim nay Néim truée
4.553.604.764 4.805.175.495
4.553.604.764 4.805.175.495
480.517.550 409.753.001
3.780.298 3.780.298
1.077 1.163




CONG TY CO PHAN PIEN CO B#o cdo tai chinh

‘ S6 6 Puong 3/2, Phudng Phi Tho, Thanh phé HO Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
VII . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

. Céc giao djch khéng bing tién anh hwéng t6i Bio cdo lwu chuyén tidn té trong twong lai

Trong nam 2025, Cong ty khong phét sinh cic giao dich khéng bang tién dnh huong dén béo céo luu chuyén tién té.

. Céc khoan tién do doanh nghiép nim giir nhung khéng sir dung

Trong nam 2025, Céng ty c6 khoan tién giri ¢6 ky han tai Ngan hing TMQP Quén déi véi tdng tri gid 8.400.000.000
ddng dugc cam cb dé bao dam cho céc khoan vay tai cing Ngin hang.

. S0 tién di vay thyc thu trong nim Nim nay
- Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thuong 85.208.543.808
- Tién thu tir di vay duéi hinh thirc khac

. S6 tién a4 tra thwe gde vay trong nim Nim nay

- Tién tra ng gbc vay theo khé uéc thong thuong 68.607.964.961
- Tién tré ng vay dudi hinh thic khic
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CONG TY CO PHAN PIEN CO B#o céo tai chinh

S6 6 Duong 3/2, Phudng Phit Tho, Thanh phé H Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2 . Nhitng khodn ng tiém tang, khoan cam két va nhitng théng tin tai chinh khdc: khong cé

a . Nhitng khoan ng tiém tang
Khoéng phat sinh

b . Nhiing théng tin tai chinh khac

3 . Nhiing sy klf;u phét sinh sau ngay két thiic niim tai chinh : “1‘ JOO 67¢
Ban Giam déc Céng ty khing dinh khong cO sir kxen trong yéu nio phat sinh sau ngay 31/12/2025 cho dén thoi dlé}m[;. TY
1ap bao c4o nay ma chua duge xem xét diéu chinh s liéu hodic céng bé trong Béo c4o tai chinh. & PHAN

4 . Théng tin vé cdc bén lién quan il {i,N it
4.1. Giao djch véi cde thanh vién quén Iy chii chot Y @

Céc thanh vién quan 1y chii chdt va céc ¢4 nhan c6 lién quan gdm: Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soét va Ban G’Lam H \OG

dée.

Céac nghiép vu phat sinh trong ndm Cong ty va cac thanh vién quan 1y chi chot: = = m
Chi roa As A o o sA . + o K

phi ciia H§i dong Quan tri va Ban Kiém sodt va Ban Giam doc m

TUVAN

Tién hrong va tha lao Niim nay Néim tr M’ G TOA!
Ba Bui Thj Luu Hao 90.000.000 60.0004I00TOAN
Ong Niguyén Duy Quc Viét 100.000.000 48.000800M
B2 D6 Thij Mai Trang 68.000.000 48. OOOW
Ong Nguyén Duy Hai 627.436.458 443.848.000
Ong Bui Hai Nam 432.059.718 323.859.000
Ba Lé Thij Viét Hoa 58.000.000 48.000.000
Ong Trong Quéc Nghia 75.000.000 36.000.000
Ba Nguyén Thi Huyén Trang 46.000.000 36.000.000
Ong Ngb Nhat Minh 368.812.067 268.556.000
Cong 1.865.308.244 1.312,263.000

Giao dich khac :

" o Gia tri giao dicl
Bén lién quan Giao dich i

(VND)

Ong Bui Hai Nam Nhén tam (g 19.222.564.880

Hoan (mg 18.034.494.000
Tai ngay két thiic niim tai chinh, c6ng ng véi cac thanh vién quéan 1y chi chdt bao gbm :
Bén lién quan Noi dung 86 du
Ong Bi Hai Nam Tam g 20.090.070.880
3.2. Giao dich véi cdc bén lién quan c4 nhin khae : khéng phét sinh
3.3. Giao djch vé6i cdc bén lign quan 13 t6 chire
Bén lién quan Mbi quan hé S& hiru von
Téng Cong ty Pién Luc TP.HCM TNHH - céc Cb déng 16n 28,26%
chi nhanh
Céng ty C6 Phin Sunny Sai Gon Cong ty lién két 49,00%
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CONG TY CO PHAN DPIEN CO

S6 6 Pudng 3/2, Phuong Phi Tho, Thanh phd HS Chi Minh

Béo edo tai chinh
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Trong ndm, Céng ty c6 cac giao dich véi cac bén lién quan nhu sau:
; ; Gia trj giao dich

Giao dich (VND)

Téng Céng ty Pién Lyc TP.HCM TNHH - cic Mua hang héa, vt tu, dich vu

chi nhanh Thanh toan céng ng

Doanh thu

Thu tién ban hang

Goép vén dau tu

Nhén ¢b tirc

Bén lién quan

Cong ty C6 Phin Sunny Sai Gon

Cho dén ngay 18p Bdo céo tai chinh, cdng ng chua duge thanh toan véi cac bén lién quan nhu sau :

Bén lién quan N§i dung S6 du

Téng Céng ty Dién Liyc TP.HCM TNHH - céc chi nhénh Phai thu khéch hang 276.009.975
Phai thu khac 331.958.501
Ngudi mua tra trude 1.667.187.325

. Théng tin vé hoat djng lién tyc g2

Khéng c6 bat ky sy kién nao gy ra sy nghi ngd 16n vé kha ndng hoat dong lién tuc va Céng ty khong cé ¥ dinh Qﬁ g
nhu budc phdi ngimg hoat dong, hogic thu hep dang ké quy md hoat ddng ctia minh.

. Thong tin so sanh

$6 ligu so sanh 1a sb liéu trén Béo céo tai chinh cho n¥m tai chinh két thic ngly 31/12/2024 duoc kiém toan béi
Céng ty TNHH Djch Vy Tu van Tai Chinh Ké Toén va Kiém Toan Phia Nam (AASCS).

Ldp, ngay 30 thang 03 ndm 2026

Nguwdi lip biéu K& toan truémg Gidm Pbc

PINH TH] THUY

/ t‘E)Nu )\ V
(,0 PHAN

NGO NHAT MINH
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